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BinHuybko020 HayioHaabHO20 azpapHo20 yHigepcumemy

3EMJII YKPAIHU

AK OB'EKT IIPABOBOI OXOPOHU

Y cmammi docaidncyemobcs NOHAMMSL 3eMenb SIK 00 EKMa nPasosoi 0XOPOHU, BUOKPEMAIOHOMbCS
1OpUOUYHI 03HAKU 3eMendb K 00 €EKma npagosoi 0XopoHu.

Kmouoi ciioBa: 3emJis1, 3eMesibHa JiIsTHKA T 3eMEJIbHUX JUITHOK, OXOPOHA 3eMeJIb, 00'€KT
B 9 yH 9 p 9

OXOPOHH.

pobsieMr pallioOHATBHOTO BUKOPUCTAH-

Hsl i1 OXOPOHU 3eMeJTb Ha CyJaCHOMY eTa-

M HaOyBalOTh AKTYyaJIbHOIO 3HAYEHHST Y
3B'SI3Ky 3 TUM, IO CTAJIM BiMJyTHIIIMMM Hera-
THUBHI €KOJIOTIYHI HACIIKA TEXHOTEHHOTO BILIU-
BY, sIKi CTIpaBJISIFOTh HETATUBHUIA BIUIUB Ha HaB-
KOJIUIITHE TIPUPOJTHE CEPEIOBUIIIE, 3MOPOB's JIIO-
JIeid, 3aBIAIOTh 3HAYHUX EKOHOMIYHMX 30UTKiB
TOCTIONIAPCHKOMY KOMIUIEKCY. ToMy HOCITimKeHHs
MO3HAYEHOI HAYKOBOI MPOOJIEMAaTUKU Ma€E Bax-
JIVBE 3HAYEHHSI SIK JIJIS IOpUIVNYHOI HAyKH, Tak i
JUTSI TIPAaBO3aCTOCOBHOI TIPAKTUKU y cepi oxo-
POHU 3eMEJTb.

AHati3 Ty0iKanii i TocimKeHb i3 mpooaeM
MpPaBOBOI OXOPOHU 3eMejIb YKpaiHU CBiIYWTb,
1110 BarOMUi1 BHECOK Y PO3POOJIEHHSI TTUTaHb OXO-
POHU 3eMeJib 3po0WIM TaKi BYeHi, K B. AHI-
petiues, I'. bamok, I1. Kyminma, A. MiponrHu-
yeHko, B. Hocik, H. TutoBa, M. Lllynbra ta 6a-
raro iHmmx. PazoM i3 TuM, 3Bakarouy Ha 0co0-
JIUBY LiHHICTb 3eMeJIb SIK OCHOBHOTO €JIeMEHTa
€KOJIOTIYHOI CUCTEMU, OCHOBHOTO HAIliOHAJTbHO-
ro GararcTBa, NMUTAHHS LIOAO aHAI3y 3eMeslb
YKkpaiHu 51K 06'eKTa IIpaBoBOi OXOPOHM He BTpa-
YaloThb CBOET aKTYaJIbHOCTI.

Meroio i€l cTATTi € aKIIEHTYBAaHHS yBarv Ha
HEOOXiTHOCTI MOAAJIBIIIOr0 BIOCKOHAJIEHHS
PO3YMiHHSI 3eMeJib SIK 00'€KTa MPABOBOI OXO-
POHU.

3emenbpHU Komeke (mami - 3K) Ykpainu
Bim 25.10.2001 p. Ne 2768-XI1 y ct. 1 BinTBOpIOE
nojioxeHHsT cT. 14 KoHcturynii YkpaiHu Bim
28.06.1996 p. Ne 254x/96-BP 11po Te, 110 3eMJIst
€ OCHOBHUM HalliOHaJIbHUM 0araTtcTBOM, SIKe Tie-
pelOyBae TIil 0COOJIMBOIO OXOPOHOIO JEpPXKaBHU.
Cr1ix 3a3HAYUTH, 10 3aIPOBAIKEHHS 1Ii€l HOp-
MU 3yMOBJIEHO TIEBHUMH OCOOJIMBOCTSIMU TaKO-
r0 00'€KTa IMPABOBOTO PETYJIIOBAHHSI i1 OXOPOHH,
SIK 3EMJISI.

Ha nymKy HayKoBLIiB, 3eMJISI BUKOHYE TpU
BasKJIMBI (PYHKILi1, 1110 € KITFOYOBUMMU JIJIST 3a0€3-
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MeYEHHsI HOPMAJTbHOI XKUTTEAiSUTbHOCTI CYCITiJTb-
CTBa - €KOHOMIYHY, COLiaJbHY i €KOJIOTiYHY.
BukoHytourt eKoHOMiYHY (hYHKIIiI0, 3eMJIST BU-
CTYTIAE SIK BAXJIMBUI MaTepiaJlbHUI pecype, 1110
BiZlirpa€ poJjib OCHOBHOI'O 3ac00y BUPOOHMILITBA
Ta mpeaMeTa Ipalli B CiTbCbKOMY TOCIIONapCTBi,
SIK TIPOCTOPOBUI 0a3uc JJII PO3BUTKY iHIINX
raiy3eli ekoHoMikM. ColliaJibHe 3HAYSHHS 3¢MJTi
3BOJIUTHCSI JIO TOTO, 1110 BOHA € MiCLIEM MPOXUBaH-
HsI Bchoro JoncTBa. Exosoriuna dhyHKIis 3emiti
TIOJISITAE B TOMY, 110 3€MJISI € LIEHTPAJIbHUM, 1ie-
MEHTYIOUMM PECYPCOM €KOJIOTiUHOI CUCTEMU,
SIKWIA 3HAYHOIO MipOIO 3yMOBIIIOE (DYHKIIIOHAITb-
HY CTIHKIiCTb SIK LIi€l CUCTEMU B LIJIOMY, TaK i
OKPEMHUX €JIEMEHTIB TIPUPOIHOTO CEepeoBUIIIA.
OTxe, OXOpOHa 3eMeJlb Ma€ 3IiCHIOBATUCS Ha
OCHOBI KOMITJIEKCHOTO TI/IXOTy JIO 3eMEJIbHUX pe-
CypCiB i3 ypaxyBaHHSIM HeOOXiTHOCTI 30a1aHCco-
BaHOTO BUKOPUCTAHHS 3eMJIi SIK EKOHOMIYHOTO,
COLIIAJILHOTO ¥ eKOJIoriYHoro pecypey [1, c. 318].

Ha HaykoBoMy piBHi BU3HAUa€TbCsl 1 Take
MNpU3HAYEHHS 3eMJTi SIK CKJIAI0BOI MPOCTOPOBOL
YACTUHM JIOBKIJUIS, SIKE TPYHTYETHCS HA TTOJIOXKEH-
HSIX YMHHOTO 3aKOHOAaBCTBa YKpainu. Tak, 4. 1
cT. 5 3akoHy Ykpaiau «I[1po 0xopoHy HaBKOJIMIII-
HBOIO MIPUPOIHOTO cepeaoBUILa» Bix 25.06.1991p.
Ne 1264-XI1 3akpirniioe, 10 AepXXaBHI 0X0-
POHi Ta PEeryJIloBaHHIO BUKOPUCTAHHS Ha TepU-
TOpii YKpaiHU MiIJISIratloTh; HABKOJIMILIHE TIPU-
POJIHE CEPEeNIOBUILIE SIK CYKYITHICTb TIPUPOIHUX i
TPUPOIHO-COLIIATHBHUX YMOB Ta TIPOLIECiB, TIpH-
POIHI pecypcu (SIK 3ajlydeHi B TOCIOAAPCHKUIA
00ir, Tak i HEBUKOPUCTOBYBaHI B HApOIHOMY
TOCTIONAPCTBI Ha JaHMIA TIepiof - 3eMJIsl, HazIpa,
BomM, aTMOc(epHe MOBITpsI, JIiC Ta iHIIA poc-
JIMHHICTh, TBAPUHHU CBiT), TaHmIahTH i iHIIi
TIPUPOHI KOMTUIEKCH.

Ha nymky B. AHnpeililieBa, 3eMJis1, 3 OTHOTO
OOKY, € CAMOCTIITHIM 00'€KTOM I'OCIIONIAPCHKOTO
BMKOPWICTaHHS, a 3 iHILOTO - CKJIaJIOBOIO J0B-
Kis, sika cripusie hopMyBaHHIO CKIJIQIHMX TIPU-
POIHMX YTBOPEHb, TOOTO €KOJIOTIUHUX CUCTEM,
crpaBiisie 0ioJIOTiYHUI BIUIMB Ha CTBOPEHHS

© T. OBepkoBcbka, 2015
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3eMeJlb, 00'€EKT

SIOCTi CyCITiJIb-
1 eKOoJIOTiuHY.
ir0, 3eMJIsl BU-
HHU pecypc, 10
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LIMTKY iHIIUX
Ha4YeHHsT 3eMJTi
(eM mpoxuBaH-
I>ynkuist 3emuti
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LiJioMy, Tak i
) cepenoBulLa,
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Dcy[1,c.318].
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nnadTy i iHLLI

;MJISL, 3 OHOTO
XITIOAAPCHKOIO
"JTaIOBOIO 0B~
CKJIATHUX TIPU-
IYHUX CUCTEM,
Ha CTBOPEHHS

epkoBcbka, 2015

JaHaagTiB Ta iHIIMX OIPUPOIHUX KOMILIEKCIB -
3aM0BiTHUKIB, 3aKAa3HUKIB, ITaM SITOK IIPUPOLIH,
3aMoOBiTHUX YPOYMIILI, IUTYYHO CTBOPEHUX CUC-
TeM (OeHIpoIapKiB, OOTaHIYHKX CamiB, 300Map-
KiB, ITApKiB - ITaM'ITOK CaI0BO-TIApKOBOIO MIC-
TeLTBa), peKpeaLliiiHUX, JIIKyBaJbHUX, O310POB-
YUX 30H TOLIO.

YV TakoMy acreKTi HAeThCsl TAKOX PO 0COo0-
JIMBOCTI 3eMJIi SIK TEBHOI TEPUTOPIi, 110 aKyMy-
JIIO€ iHILI TPUPOAHi YTBOPEHHSI, BUKOPUCTAHHS
BJIACTMBOCTEM SIKMX CIIPSIMOBYETHCS Ha 3alI0BO-
JIGHHST MaTepiaJIbHUX, yXOBHUX, Mi3HABAIbHUX,
PpeKpeaLiiiH1X, 03I0POBYMX, JIiIKyBaJIbHUX, CIIOP-
TUBHUX, TYPUCTUYHMX Ta iHILMX MTOTPeO JHOIUHU
i cycriibeTBa. I B 1IbOMY MoOJIsITa€ He3arepeyHe
IOPUIMYHE 3aKPIllJICHHs BUKJIQJIGCHUX OCOOJIU-
BOCTei1 3eMJ1i SIK CKJIaIOBOI MPOCTOPOBOI YaCTU-
HM JOBKULIA [2, c. 133-134].

Ha 3akoHOmaBYOMY piBHi MOHSITTST «3eMJISD»
BU3HAYAETHCS SIK MMOBEPXHS CYIIIi 3 TPYHTaMU,
KOPUCHUMHU KOMAJIMHAMU i iHIIUMU TIPUPOITHU-
MU eJIeMeHTaMU, 110 OpraHiyHO TMOENHAHI Ta
(YHKIIIOHYIOTh Pa3oM i3 Hero (cT. 1 3akoHy YK-
paiau «ITpo oxopoHy 3eMeib» Bin 19.06.2003 p.
Ne 962-1V). TIpu 11bOMy He BaXkKKO MOMITHUTH,
1110 Y JaHOMY BHU3HA4Ye€HHi MepeBaXXHO BigoOpa-
JKAIOThCS OiOJIOTIUHI BJIACTUBOCTI 3eMJTi.

BuizHaueHHsI TOHSTTS «3eMJIsl» 3aKPiTUTIOETh-
csl 1 Ha HOPMATHMBHO-TEXHIYHOMY DiBHi, a came
T'OCT 26640-85 [3, c. 2] po3misiaae 3eMIII0 SIK
HaWBaXJIMBIIITy YAaCTUHY HABKOJMIIIHBOTO TPU-
POITHOTO CEePEIOBUILIA, IO XapaKTePU3YETHCSI TTPO-
CTOpOM, penibehoM, TPYHTOBUM TTOKPUBOM, Ha-
IpaMH, BOlaMU, € OCHOBHUM 3aCO0OM BHPOO-
HUUTBA Y CiIbCHKOMY TOCIOJAPCTBi, a TAaKOX
MPOCTOPOBOIO 6a3010 JJIST PO3MILLICHHST raty3eit
HapOJHOrO TOCMOIAPCTBA.

B ropyanyHOMy 3HaYeHHi 3eMJIsT - 1€ PO3Ta-
LLIOBaHWI Hajl HaIpaMu, TEPUTOPIaIbHO 0OMe-
JKeHUI KOpIOHaMU YKpaiHu, LiTiICHUI, HEPYyXO-
MMIi1 MOBEPXHEBUIA 11ap 3eMHOI KOPH, SIKWIA € OC-
HOBOIO JIaHA1IapTy Ta MPOCTOPOBUM 0A3MUCOM TSI
TapMOHIITHOrO pO3MOJiay MiCllb PO3CEJIEHHS,
MiSUTLHOCTI JIIOIEi, 00'€KTIB MPUPOTHO-3aIIOBI-
HOro (hoH/Iy 3 ypaXyBaHHSIM €KOHOMIYHUX, COLLi-
aJIbHUX, €KOJIOTIYHMX Ta iHIIMX iHTEpeciB Cyc-
MiJIbCTBA, HAJIEXKUTh HAPOIy Ha IMpaBi abCOIOT-
HOI BJIACHOCTI, € YaCTMHOIO HallioOHaJIbHOTo 0a-
raTcTBa, 110 NepedyBae i1 0COOIMBOIO OXOPOHOIO
nepxaBu [4, c. 496]. B. Hocik BHOKpeMITIOE Ta-
KOX TIOHSITTSI «3eMJIsI» SIK OCHOBHOT'O Hallio-
HaJIbHOTO 0OararcTBa - li¢ po3TallloBaHa Hal
HaJpaMu B MeXax Jep>KaBHUX KOPIOHIB 4acTh-
Ha 3eMHOI TIOBEpXHi 3 POIIOYMM I11apOM TPYHTY,
SIKUII BUKOPUCTOBYEThCS [UISI BUDOOHUIITBA Y
CUIbCHKOMY TOCITOAAPCTBI aOCOJIOTHOI Ta A0AAT-
KOBOI BapTOCTI, 1110 MA€ PO3MOAUISITUCS MiX Cillb-
CBbKHMM TOCIONAPCTBOM, MPOMMUCIIOBICTIO i Jiep-
JKaBOKO 4Yepe3 MPUBATHY Ta CYCIiIbHY (hopMU
BJIACHOCTI 32 00'€KTUBHUM TMPUPOJHUM 3aKO-
HOM MPOTrPECUBHOTO EKOHOMIYHOTO PO3BUTKY CY-
CIIJILCTBA, 1110 3a0e3Mevye 30epeKeHHS i ITiIBU-
LLIEHHST POIIOYOCTI IPYHTY, BiTHOBJICHHS JTIOACh-
Kol Tpalli, po3LIXPEHHS BiITBOPEHHS KaIliTaty
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3 METOIO 3a0e3MeUeHHSI MoTpe.0 Ta iHTEPEeCiB KOX-
HOI'O TPOMaJsIHMHA i BChOro YKpaiHChKOIO Ha-
pony [4, c. 497]. 1pu upoMy citin 3a3HAYUTH, 1O
Take BU3HAUEHHsI, HA Hallly JyMKY, Ma€ OiIbLLl
E€KOHOMIYHE CIIPSIMYBaHHSI.

VY mpoleci peryjoBaHHSI CyCHiJIbHUX 3€-
MEJIbHUX BiTHOCMH BUKOPHCTOBYEThCS TAKOX
TIOHSITTS «3eMeJbHA OUISTHKa». BimmosimHo 10
4. 1 ct. 79 3K YkpaiHu 3emMesbHa TiISTHKA € Yac-
TUHOIO 36MHOI TIOBEPXHi 3 YCTAHOBJICHUMU Me-
>KaMU, TIEBHUM MiCLIEM pO3TalllyBaHHSI, 3 BU3HA-
YeHUMU 110710 Hei mpaBamu. [Tpu 1iboMy TipocTe-
JKYETBCSI TaKa BaXKTMBA O3HAKa 3eMEJIbHOI Jli-
JISTHKM SIK 00'€KTa MPaBOBOTO PETyJIIOBaHHSI, SIKa
MOoJIsITaE B il MTO3HAYEHHI 32 MiCLIEM pO3TalllyBaH-
H$1 Ta pO3MipOM IUIOLLI B CKJIA/i OJHI€ET i3 Kare-
ropiii 3emesib Ykpainu. be3 Takoro nmosHayeHHs1
HEMOXJIMBO BCTAHOBUTHU TpaBa 1IONO0 3eMelb-
HOI IUITHKY. 3a3Ha4eHe BUOKPEMIIEHHSI 3iHCHIO-
€ThCS LIUISIXOM BCTAHOBJICHHSI MEX 3eMeJTbHOI
JJISTHKY BiITIOBIAHO 10 3aTBEPIKEHOIO MPOSKTY
11 BiIBeICHHSI B TTOPSIAKY 36 MJIEBIOPSIIKYBaHHSI.
Mexi 3eMenbHOI OiISIHKY (DiKCYIOThCSI B ILUIa-
Hax BiIBOIY Ta BUHOCSITBCS B HaTypi 3 iX MO3HA-
YEHHSIM Ha MICLIEBOCTI, ITiC/Is1 YOIO BU3HAYAETh-
cs1 poamip 11 mwromi [5, ¢. 213].

3a BusHaueHHsaM B. Hocika, 3eMeinbHa mj-
JISTHKA - 1€ PO3TallloBaHa HaJl HA[paMy YacTUHA
3€MHOI TTOBEPXHi, 1110 € OCHOBOIO JaHAIIA(TY,
HepyxoMa 3a MiCLeM 3HaXOIKEHHsI, iHAUBidy-
aJTbHO BU3HA4YeHa B KOHKPETHill MiCLIEBOCTi 3a
po3MipaMu, MexXaMu, LiJTbOBUM ((PYHKILIIOHATb-
HMM) MTPU3HAYEHHSIM, BCTAHOBJIECHUMU 3aKOHOM,
aIMiHICTpPaTUBHUM aKTOM YU JIOTOBOPOM I1paBa-
MU 1 000B'sI3KaMU Ha Hel TPOMaJISH Ta IOpUIny-
HUX OCi0, iHIIMX Cy0'€KTIB 3eMeJIEHOIO IIpaBa
[4, c. 188].

Ha nymxy B. AnmpeiilieBa, B 10pMIUYHOMY
3HAYEHHI 3eMeJTbHA JAUISTHKA MOXe PO3IJIsiaTh-
Csl SIK TEPUTOPIaIbHO-ITPOCTOPOBA, iHAWBITYyaIb-
HO-BM3HAYEHA i IOPUANYHO BinocobJieHa To-
BEpXHEBa 4YacTWHA (BKJIIOYAIOUM T'PYHTOBUI
MOKPMB) BiMOBIIHOI KaTeropii 3eMesb, MEXi
SIKO1 BCTAHOBJIEHI Ha MiCLIEBOCTi Ta 3ahikcoBa-
Hi Y 3eMeJIbHO-TIPABOBUX JOKYMEHTaX, IO TO-
CBiMUYIOTh ii HaJIEXHICTh Ha MiACTaBi BiAMo-
BiTHOTO IOPUIMYHOTO TUTYJTy BJIACHMKAM YU KO-
pUYCTyBayam Jyisl 1JTbOBOrO BUKOPHCTAHHS SIK
onepaliiiHo1 0a3u, 3aco0y, YMOBU i JKepesia
XKUTTEAISUTBHOCTI Ta 3aJOBOJIEHHST MaTepiaib-
HMX, COLiaJIbHUX, €KOJIOTIYHUX, TYXOBHUX Ta
iHIIMX TIOTPeD, iHTepeciB ocodu [6, c. 16-17].

IcHyrOTb 1 iHI1II HAYKOBI MOIISIAM 11I0AO TOHSIT-
TS 3eMeJIbHA JiJISTHKA: 116 YacTHHA 3eMeJib, sIKa
SIK Oe3IocepeHiii 00'eKT 3eMeJIbHUX IPaBOBII-
HOCUH Ma€ (hiKCOBaHY ILIOLLY, MEXi, MiCLie po3-
TallyBaHHS, XapaKTepU3YEThCS SKICHUM CTa-
HOM, 1110 BiAMOBiJa€ 1i-LiIbOBOMY MPU3HAYECH-
HIO, Ta IPUTAMaHHUM Iil IPABOBUM PEXUMOM
[7, c. 8]; oOMipstHa YyacTHHA 3eMHOI ITOBEPXHI,
1110 MOBUHHA OyTH 3a(diKcoBaHa B I€pP>KaBHOMY
KajgacTpi Ta XapaKTepU3y€EThCSl NPUTAMAHHUM
ii1 MpaBOBUM PEXMMOM BUKOPUCTAHHS, € BU-
3HaYaJIbHUM BUMipOM TIpM 3aCTOCYBAaHHI TpaBa
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npuBaTHOI BiacHocti [8, ¢. 110]. B ocranHbOMY
HaBelleHOMY BM3HAY€HHI TMPOCTEXYEThCS Taka
BaXJIMBa IOPUIMYHA O3HaKa 3eMeJbHOI AiSIH-
KM, SIK (ikcallig gaHuUX mpo Hei y JlepxkaBHOMY
3eMeJIbHOMY KajacTpi, To0To (opMyBaHHS 3e-
MeJbHOI OiSITHKMA K 00'€KTa UMBIJIbHUX IIpa-
BoBinHOocuH. [Ipy mpomy BigmosigHo mo ct. 79
3K VYkpainu ¢opMyBaHHSI 3eMeJIbHOI TiISTHKH
MMOJISITA€ Y BU3HAYEHHI 3eMEJIbHOI MUISTHKU SIK
00'eKTa IUBIIBHUX TpaB, 30KpeMa BU3HAYEHHSI
i TIomIi, MeX i BHeCeHHs iH(opMalii mpo Hel
1o JlepxxaBHOTO 3eMeibHOTO Kagactpy. ®opmy-
BaHHS 3eMeJIbHUX AISHOK 3MiiCHIOETHCS:

* Yy TOPSIAKY BifBEAEHHS 3eMEIbHUX Iijisi-
HOK i3 3eMesb IepxkaBHOI Ta KOMYHAaJbHOI
BJIACHOCTI;

* IUISIXOM TOALTYy YW OO0'€QHAHHSI paHille
chopMOBaHUX 3eMEJIbHUX AIISTHOK;

* IIJISIXOM BM3HAYEHHSI MEX 3eMeIbHUX i-
JITHOK JEePXaBHOI YW KOMYHAJTbHOI BJIACHOCTI
3a MPOEKTaMU 3€MJIEYCTPOIO IIOA0 BIOPSIAKY-
BaHHSI TEPUTOPiil HACETEHUX MYHKTIB.

OTxe, Ha 3aKOHOJAABYOMY PiBHi BCTaHOBJIC-
HO, 1110 3eMeJIbHA IiJITHKA BBaXaeThCsI CHOPMO-
BaHOIO 3 MOMEHTY NIPUCBOEHHS Ti1 KagacTpOBOTO
HoMepa. TakuM YMHOM, TiIbKUA c(hOpMOBaHi 3¢-
MEJIbHI TiIISHKY MOXYTh OYTH 006'€KTOM ILIUBiJIb-
HUX TpaB - MpaBa BJIACHOCTI, IpaBa KOPUCTY-
BaHHS, OPEHIU TOLIO.

3rimHo 3 4. 2 ct. 79 3K Ykpainu mpaso
BJIACHOCTI Ha 3eMeJIbHY IIJITHKY TMOIIMPIOETHCS
B ii MeXax Ha IMOBEpPXHEBUI (IPYHTOBUIA) 1Iap, a
TaKOX Ha BOAHI 00'€KTH, JITich Ta 6araTopiuHi Ha-
caJKeHHsI, sIKi Ha Hill 3HaXOASATHCS, SIKIIO iHIIe
He BCTAHOBJIEHO 3aKOHOM i He IMOpYIIYE MpaBa
iHImIUX 0cib.

[MoBepxHeBMii (IPYHTOBUIA) 1Iap, TOOTO IPYH-
TH, MalTh 0arato CIiJIbHOTO Yy MPaBOBOMY pe-
XKUMi X BUKOPUCTAHHSI i OXOPOHU 3 MPaBOBUM
pexumoMm 3eMenb. HesBaxaroum Ha 1e, cr. 168
3K Ykpainu BU3HaYa€ TPYHTU 3eMEJIbHUX IiJIsI-
HOK 00'eKTOM 0c06auBoi oxopoHu. Came 1uM,
Ha Hally IyMKY, OOYMOBIIIOETBCSI OKPEMU Tpa-
BOBUI peXUM BUKOPUCTAHHS i OXOPOHU IPYH-
TiB 3eMeJIbHUX AUISIHOK. Tak, BIaCHUKH 3eMeJb-
HUX OiISHOK i 3eMJIEKOPHCTYBadi HE MaioTh
npaBa 3IiACHIOBATU 3HSITTS Ta IEepPEeHECEeHHS
IPYHTOBOTO TMOKPUBY 3eMeJib 0e3 CrelialbHOTO
no3Boay (4. 2 cr. 168 3K Ykpainwm); y mpoueci
IiSLTBHOCTI, ITOB'SI3aHOI 3 MOPYIIEHHSIM ITOBEPX-
HEBOTO LIapy IPYHTY, 3eMJIEBJIACHUKH Ta 3eMJIe-
KOPHUCTYBavi TOBUHHI 3AiliCHIOBATHU 3HSTTS, CKJIa-
NyBaHHsI, 30epiraHHsl MMOBEPXHEBOTO LIApy IPYyH-
Ty Ta HaHECEHHs MOT0 Ha HiJISHKY, 3 SIKOI BiH OyB
3HATUI (peKyabTUBAIlisI), 00 Ha iHIITy 3eMEJIbHY
IUISTHKY JJIs TMiIBUILEHHS ii TPOXYKTUBHOCTI Ta
iHmux sskocteit (4. 3 cr. 168 3K Ykpainu).

Cnin 3a3HAa4YUTH, IO ITOJOXEHHSIMH 4. 3
cr. 168 3K YkpaiHM BHOKPEMIIIOIOTHCS CIIOCO-
OM BUKOPHMCTAHHSI MOBEPXHEBOIO WIApy TIPYHTY
3eMJIeBJIACHMKAMM Ta 3eMJICKOPMCTYBauyaMu, a
caMe: 3HSITTS; CKJIaAyBaHHs; 30epiraHHs; HaHe-
CEHHS MOTO Ha IISTHKY, 3 SKOi BiH OyB 3HATHIA;
HaHEeCeHHSs TTOBEPXHEBOTO IlIapy IPYHTY Ha iHIIYy
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3eMEeJIbHY MiJISTHKY JUIS HiIABUINEHHS il IPOIyK-
TUBHOCTI ¥ iHmMX skocteil. OTXe, 3a MEeBHUX
YMOB I'DYHTH 3eMeJIbHOI TIISTHKY MOXYTh OYTH ca-
MOCTifHUM 00'€KTOM 3eMeJbHUX IPaBOBITHO-
CHH, TTOB'SI3aHUX i3 BiTHOBJIIEHHSM POIIOUYOCTi 3¢-
MEIbHUX OiJITHOK, i3 SKUX 1Ii TPYHTH OYJIU 3HSITI
a00 HaHeceHi Ha iHIIi 3eMeJbHI TUISHKUA 3 Me-
TOIO MiIBUIIEHHS iX MPOAYKTUBHOCTI. Y TaKUX
BUIAJKaX IOPUINYHOIO MMiACTABOIO 3MiliCHEHHS
orepariil i3 MOBEpXHEBUM IIAPOM TIPYHTOBOTO
MOKPUBY 3 METOIO MPOBEJICHHS PEKYIbTHBALLili-
HUX pOOIT € CIelialbHi JO3BOJIM OPTaHiB Aep:KaB-
HOTO KOHTPOJIIO Y chepi BUKOPUCTAHHS, BiITBO-
pEHHsI i OXOPOHU 3eMeJib. Y 3B'SI3KYy 3 IIUM Y
BU3HAYEHUX 3aKOHOIABCTBOM BUITafKaX I'PYHTHU
SIK CKJIAJIOBUIA eJIEeMEHT 3eMeJIbHOI TiITHKA MO-
XKYTh OYTH CAMOCTIHIM 00'€KTOM 3eMEeJIbHUX I1pa-
BOBIIHOCHH, IOB'SI3aHUX i3 MiABUILIEHHSIM IIPO-
IYKTUBHOCTI 1 SIKOCTi 3eMeb [2, ¢. 150].

PizHuii mpaBOBUiI peXUM 3eMejb i IPYHTIB
3eMeJIbHUX AUITHOK 3yMOBJTIOE Pi3HULIIO Y TIPaBO-
BUX 3acobax iXx oxopoHU. TaKMM YMHOM, I'DYHT
CJIiI PO3TIISIOATH K CAMOCTIMHMIA 00'€KT MpaBo-
BOI OXOPOHM Ta CKJIAAOBY 3eMeJIb (3eMEIbHUX [i-
JIsTHOK). KpiM Toro, Ha BigMiHy Bin 3eMellb, ITO-
BEpXHEBUI Iap IPYHTY MOXe OyTHU BUIyYEHMIA,
a TOMY TTOHSITTSI «3eMJIsI» HE MOXHA OTOTOXHIO-
BaTH 3 MOHATTAM <«IPYHTH».

[IpaBo BIacHOCTI Ha 3eMEJIbHY IiISTHKY IIO-
IUPIOETHCS Ha MPOCTIp, 110 3HAXOAUTBLCS Ham i
IMi/I TOBEPXHEIO AiISTHKN HA BUCOTY Ta IJIMOUHY,
HEOOXiTHi ISl 3BeeHHS XUTJIOBMX, BUPOOHM-
yux Ta iHmMX oyniBesns i copyn (4. 3 cr. 79 3K
Ykpainu). Aje, He3BaxXalouu Ta Te, IO 3aKOH y
UX BUITAJKaX 0OMEXYE MPaBOO0' €KTHICTD MiJISTH-
KW 3eMJIi 3BEICHHSIM XUTJIOBUX i BUPOOHMIMX
OyniBesib Ta CIIOPYI, BCE X MOXe MaTH Miclie Mo-
LIUPEeHHS TIPaB Ha 3eMeJIbHY AUISTHKY 3 OXOIUICH-
HSIM TiI3eMHOI chepu Ta IMOBITPSIHOTO IPOCTOPY
[5, c. 214]. CaMe TOMY 3eMJIsSI MOXE OXOPOHSITH -
Cs1 SIK Y KOMIUIEKCI 3 iHIIMMU TIPUPOTHUMU PeCyp-
camu (HampuKiIa;, y Mexax TepuTopiit Ta 00'ek-
TiB MPUPOTHO-3AMMOBITHOTO POHAY), TaK i SIK OK-
peMuii CKJIagoOBUI €JIEMEHT JOBKIJLIS.

BpaxoByiouu 3a3HavyeHi MOJIOXEHHS YNHHO-
ro 3aKOHOAABCTBa YKpaiHM I iCHYIO4i HayKOBi
JIOpOOKHM 3 TIPOGJIEM OXOPOHU Ta BUKOPUCTAHHSI
3eMelib, Ha Hally AYMKY, CJIYIIHOIO € TMO3UILis
A. MipomH1YeHKa LIOI0 MOHSTTS «3eMJIsI» Ta
«3eMeJIbHA JiISTHKa»: 3eMJIs - 1€ 3eMHa MOBEepX-
HsI Ta MIPOCTIp Hal Ta Mil He0 Ha BUCOTY Ta IJIU-
OMHY, HEOOXiTHY IJIsI BUKOPUCTAHHS 3eMeJIbHOL
IiISHKA 3a LiJIbOBUM IPU3HAYECHHSIM (Y TOMY
KPUB y MeXax LIbOro MpoCTopy. Y CBOIO 4epry,
3eMeJibHA IJISTHKA - 11e YacTUHA 3eMJIi i3 BU3HA-
yeHUMH Mexamu |9, c. 18].

Ha gymKy npeacTaBHUKIB IIpaBOBOi JOKTPH-
HU, 3eMeJIbHA IiJIsTHKa BKa3y€e Ha il HaJIeXHiCTb
0 OLTBIN 3arajibHOI KaTeropii - 3eMIli, 3maTHOIL
MITATUCS HAa YaCTWUHM (IITHKYM) i BUKOHYBaTU
BigmoBigHi ¢GyHKIii. ToMy TepMiH «3eMelbHa
NiISTHKa» Ma€ BaXJIMBe 3HAYEHHs [UIST XapakKre-
PUCTHKM KaTeropii «3eMiIi», OCKIJIBKU € ii cKia-
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JIOBOIO SIK YacTKa LIJIOTO, 1110 BU3HAYA€E 0COOJIH-
BOCTi ii IiTbOBOTO BUKOPUCTAaHHSI, 00'€KTa KOH-
KPETHUX XUTTEBUX MPABOBITHOCUH i IOpUINY-
HO 3aKpiIlJIeHy «IIepCcOoHidikalilo», ToOTO Ha-
JIEXKHICTh ii KOHKPETHOMY HOCiIO IpaB i 000B's13-
KiB Ta peali3aiii IpaBOMOYHOCTE! IIOIO BOJIO-
NiHHS 1 KOPUCTYBaHHS (TIPaBO 3eMJICKOPUCTYBaH-
Hs) a00 BOJIOOIHHS, KOPUCTYBAaHHS Ta PO3IIO-
psiXeHHs (mpaBo BIacHocTi) [2, c. 151].

B. AnppeiiieB BU3Ha4Ya€ HAMOINBII iCTOTHI
O3HAKM 3eMeJIbHOI HIITHKH, SIKi BigmoOpaxaloTh
0CO0JIMBOCTI 1i TPaBOBOTO pexXumy |2, ¢. 151]:

* MOBepXHEeBa 4YaCTUHA, Y TOMY YMCJi IPYyH-
TOBOTO IOKPUBY BiATIOBiIHOI KaTeropii 3eMeJb;

* MMPOCTOPOBO BU3HAYEHA TEPUTOPisT Ha Mic-
LIEBOCTI;

* iIHAMBiAyaJbHO BU3HAYeHa U IOPUAMYIHO
BiocoOJieHa YacTWHA BiIIIOBIZHUX 3eMelb;

* HaJIEXKHICTh YaCTHUHM TEPUTOPil Ha Bimmo-
BiITHOMY IOPUAMYHOMY THUTYJIi - TMpaBa Biac-
HOCTi, MpaBa KOPUCTYBaHHS, Y TOMY YHMCIi Ha
paBi 3eMeJIbHOTO CEPBITYTy, KOHKPETHIl I0pu-
IWYHiN 91 (i3uaHili 0cobi;

* BUKOpUCTaHHS (eKCIUIyaTallisl) Takoi 4Ya-
CTKUA 3IIHACHIOETHCS BIAMOBIZHO [0 LiJILOBOTO
(GYHKIIOHAILHOTO IpU3HAYECHHS

* MeXi 3eMeJIbHOI TepuTOpil BM3HAYAIOTHCS
Ha MiCLIEBOCTI BilIIIOBiIHO MO 3aTBEPIXEHOI B
YCTAHOBJICHOMY MOPSIAKY 3€MJIEBITOPSIIHOI TOKY-
MEHTAIIil Ta TPaBOBCTAHOBYMX JOKYMEHTIB (Iep-
JKaBHOTO aKTa, IOTOBOpY, cepTHdiKaTa TOIIO).

B ropunmyHiii iTepatypi MOHSITTS «3eMJISD»
HaIiJISETHCS TAKOX OCOOJMBUMHU O3HAKaMU SIK
00'€KT MPaBOBOI OXOPOHM Ta BHMKOPHCTAHHSI.
30Kkpema, 3eMIIi K 00'€KT BiTHOCUH, YPeTyiabo-
BaHUX €KOJIOTIYHMM TPaBOM, XapaKTepPHU3YIOThCS
MEeBHUMHU OCOOJIUBOCTSAMU: OOMEXEHICTh IJIOIILI
3eMeJib, sIka BU3HAYaE€TbCS MPUPOIHUM IOXO-
KEHHSIM 3eMeJb i BKa3ye Ha HEMOXJIMBICTh iX
KiTbKiCHOI 3MiHM; JIOKaJli30BaHICTh 3eMejb 3a
MiCIIeM po3TalllyBaHHsI, Ie KOXHa OKpeMa 3eMeJib-
Ha AiJsTHKa 3HAXOAUTHCS Yy BU3HAYEHOMY reo-
rpaidyHOMY Ta T€OAE3MIHOMY IIPOCTOPI; 3eMIIi €
HEPYXOMHUM 00'€KTOM, TOOTO PO3TALIyBaHHS 3e€M-
HOI TIOBEPXHi B MPOCTOPi € HE3aMiHHUM; 0CO0-
JIUBU# 3aci®6 BUPOOHUIITBA, TIPU TKOMY 0COO-
JINBICTh 3YMOBIIIOETHCSI TUM, IO 3e€MJIi € 00'€K-
TOM HaBKOJUIIHLOTO MPUPOJHOTO CEPEIOBMINA
Ta (OYHKIIOHYIOTh Y BUPOOHMITBI caMe y TaKii
SIKOCTi, TIpPU LIbOMY, HE3BaXalo4yu Ha ydyacTb Y
BUPOOHMIITBI, HE BTpavyaloTh CBOTO 3B'SI3KY i3
LIMM CepelOBUINEM; 3eMJi, BOJOAIIOUA TPYHTO-
BUM ITOKPHMBOM i3 YHIKaJIbHOIO BJIACTUBICTIO PO-
II0YOCTi (Y CiIbCbKOMY TOCIIONAPCTBI), € 3aC000M
BUPOILYBaHHSI CiTbCbKOTOCIOAAPCHKOT MPOIYK-
wii [10, c. 127-128].

Cmamms Haditiwna do pedaxyii 15.12.2014 p.

1/2015

Ho 3eMenb YKpaiHM HajlieXaTb yci 3eMji B
MeXax i TepuTopii, B TOMY YMCJIi OCTPOBU Ta
3eMJIi, 3aliHITI BOTHUMHU 00'€KTaMH, sIKi 3a OC-
HOBHUM LIJIbOBUM MPU3HAYECHHSIM MOIIISIOTh-
cs Ha kareropii (ct. 19 3K Ykpainu). [HmN-
MM CJIOBaMH, 00'€KTOM IMpPaBOBOi OXOPOHM Ta
BUKOPHMCTAHHSI € BCi 3eMJIi B MeXaX TepUTOpii
Ykpainu.

BuxkianeHe m03BoJisiE 3pOOUTH BUCHOBOK
po Te, 110 3eMJIS IK 00'€KT MPaBOBOi OXOPOHU
XapakKTepU3yeThCsl TAKUMU IOPUIMYHUMU O3HA-
KaMU: € OCHOBHUM HalliOHaJIbHUM 0araTcTBOM
Hapony YKpaiHM; € eJIeMEHTOM HaBKOJUIIHBOTO
MPUPOTHOTO CEPeOBUILA i TIepeOyBa€ y HepO3-
PUBHOMY 3B'SI3KY 3 iHIIMMU eJleMEeHTaMU TpH-
pOIU; OMHOYACHO € MPUPOIHUM PECYPCOM, IPO-
CTOPOBUM 0a3uMcOM Ta OCHOBHUM 3acO00OM BH-
POOHHMIITBA Y CIILCHKOMY TOCIONApPCTBi, IO, y
CBOIO Yepry, 3yMOBIIIOE HEOOXimHICTh 30alaHCO-
BaHOTO BMKOPHUCTAHHSI 3eMJIi SIK €KOJIOTIYHOTrO,
COIliaJILHOTO I €KOHOMIUHOTO pecypcy; obome-
KEHICTb y MPOCTOPI, sIKa 3yMOBJIIOETLCSI TIPUPO-
JI0I0 TOXOXKEHHSI 3eMJIi; MOPSIA0K OXOPOHU Ta
BUKOPUCTAHHS 3eMeJlb 3aJIeXUTh Bil il HaJlexX-
HOCTi IO Ti€el 4M iHIIOI KaTeropii; IpyHTOBHIA
MOKPUB 3eMJi BUIISAETHCSA SIK 00'€KT 0COOIU-
BOI OXOPOHU Ta BUKOPUCTAHHSI.
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